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Etappierung und Bauablauf

Die Etappierungen sind so kRonzipiert, dass die erste
Phase der familieninternen und -nahen Nutzung mit einer
111/ einspurigen Einfahrt ausgestattet ist. Die dritte Etappe
fiihrt eine zweispurige Einfahrt ein, welche die Bewohner
Ronsequent vom Gewerbe zu trennen vermag. Die erste
Einfahrt kann somit fiir separate Parkplatze und Lagerraume

genutzt werden.
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Die Baurdrper und die Etappen sind so gestaltet, dass die

I noch offenen Wachstumsplane der Garage Lang bis zum
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. o y - h | Schluss bericRksichtigt werden Rénnen.
Dank der Etappierung missen im Untergeschoss nur

wenige Wénde provisorisch errichtet werden, was sowohl

wirtschaftlich als auch 6Rologisch durchdacht ist.
Dank der Anordnung der dienenden Rdaume gegen Norden,

werden die bewohnten Héuser kaum vom riickwartigen

Baustellenlarm belastet.

Etappe 4 | Variante A Etappe 4 | Variante B

Organisation und Grundlagen Gestaltungsplan

Die Anlage verfiigt iber mehrere, zusdtzliche Zugénge fir Fussgénger und
Velofahrer. Fiir die erste Etappe wird der Autoverkehr lber eine Rampe an der
Werkstrasse in die Einstellhalle gefihrt. Mit der dritten Etappe wird eine weitere
Rampe erstellt. Dies fiihrt den Autoverkehr bereits an der Ligschwilstrasse in
die Einstellhalle. Damit kann die Werkstrasse von Verkehr entlastet werden, was
das Konfliktpotential mindert. Die erste Rampe dient dann der Erschliessung

der Gewerbelager und den ParRpldtzen unter den Lastenwagenhallen. Im Innern

P

ist die Wohnanlage frei von Autoverkehr und ist liber ein Fusswegnetz aus allen

o

Richtungen erschlossen.

Es wurde definiert, dass beide Parzellen 2024 und 712 Teil des Gestaltungsplanes
sind. Der Baubereich F funRtioniert fiir beide Varianten A und B. Mit einer
Gesamtflache von 3028 m2 GGF (3209 m2 bei Variante B) und der daraus
resultierenden Uberbauungsziffer von 0.38 (bzw. 0.40) hat der Losungsvorschlag

die maximal ertrédgliche Dichte erreicht, wobei die zuldssige Gebdudehthe maximal
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ausgeschopft wurde. Dies erlaubt es, die Hohe Anzahl an Wohnungen zu realisieren.

o

Die Grenz- und StraBenabstdnde von 5.0m werden Ronsequent eingehalten,

wodurch Reine Sonderbewilligungen erforderlich sind.
Visualisierung Etappe 1

ortsbau, Kérnung und Siedlungsrand
Das Baugrundstiick liegt am Zonenrand von Ligschwil und stésst dreiseitig an die
offene Landschaft. Im Westen grenzt es an die Arbeits- und Wohnzone Arw. Hier

wechseln sich Wohnbauten und Gewerbebauten ab. In unmittelbarer Nachbarschaft

befinden sich die gro imigen Lastwagenhallen der Bauherrschaft. Die

, von der Garage Lang AG geforderten zusdtzlichen Gewerbehallen und die sehr

dichte Wohnnutzung stellt an diesen landschaftlich exponierten Ort eine grosse
stadtebauliche Herausforderung dar.

' Ahnliche Sstrukturen lassen sich in den Weilern der umgebenden Landschaft finden.

-
'] I ‘ ‘ ‘ ‘ Die Stall-, Scheunen- und Remisenbauten stellen erstaunlich grosse Volumen dar
[ | . — . und stehen in freier Abfolge neben Rleineren Wohnbauten. Zusammen bilden sie ein
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Ensemble, dessen Geometrie sich primar nach den funktionalen Ablaufen richtet.

Kennzeichnend ist in den meisten Féllen eine gewisse Orthogonalitat der Setzung,
die Variabilitt an Volumen und Ausrichtung und die Offenheit zur Landschaft.
‘ Diese Gestaltungsgrundsitze sollen auf angemessene Weise auf das Neubauprojekt

‘ Ronweid bertragen werden.

Die Setzung der Baukorper folgt einer moglichst optimalen Ausrichtung nach der

Aussicht und Besonnung. Zudem sind sie hselseitig um 90° abgewinRelt, was
den Wohnungen trotz der Dichte einen hohen Grad an Privatsphare verleiht. Durch
das Wechselspiel der Baukorper und deren variierenden Grgssen entsteht eine

. ortsvertrdgliche Kornung. Im Innern der Anlage entstehen zwei gemeinschaftliche

200
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Aussenrdume: die Ronmatt im Stiden und der Ronhof im Norden. Die Ronmatt

bildet eine stadtebauliche Figur, die auch langere Zeit fiir sich stehen bleiben

— Rann. Die zwei Hofe sind Gber eine Gasse miteinander verbunden. Die Nahtstelle
wird mit Erschliessungsbriicken architeRtonisch in Szene gesetzt. Das weilerartige ‘ >
Bebauungsmuster der Anlage ist nach aussen offen und lésst Ausblicke auch aus " ‘

zuriickrversetzten Standorten zu. In umgeRehrter Richtung sind Einblicke von ‘

[ | |
N .- -
s Il der Strasse her moglich. Die Bebauung wirkt dadurch einladend und lebendig. W sty
h Am siidlichen Ende 6ffnet sich die Anlage in die offene Landschaft. Auf der ‘ , BT, 23 .;\
o gegeniiberliegenden Seite, an der Kreuzung Ligschwil- und Urswilstrasse bilden die . X
Birkenhof Hof Hubelweid Hof Schaubhus
~' BauRrper einen Rleinen Hof. Er markiert den Haupteingang zur Siedlung. Fam. Griiter Fam. Widmer Fam. Bucher
Schwarzplan 12000 Weilerstrukturen in der nahen Umgebung Situation 1/500 R S U - S
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Variante Untergeschoss

Der Losungsvorschlag mit einem separaten Untergeschoss
fiir Gewerbefldchen erméglicht 102 Parkplatze (1.5
Parkplitze pro Wohneinheit mit sieben Reserveplétzen).
Dies entspricht dem momentan giltigen BZR der Gemeinde
Hochdorf.

Als Variante kann das Untergeschoss der vierten Etappe der
grossen Einstellhalle zugeschaltet werden, was zusatzliche
36 Parkpldtze ermdglicht. Somit sind maximal 138 Parkpldtze
(zwei Parkplatzen pro Wohneinheit mit 16 Reserveplatzen)
méglich. Damit ist das Wettbewerbsprogramm erfillt. Der
Entscheid Uber das Untergeschoss Rann bis zur vierten

Bauetappe offen bleiben.

Variante Untergeschoss 11000
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Ldrmschutz

Das Wettbewerbsgebiet ist Uber seine gesamte Lange stark dem Strassenldrm ausgesetzt. Durch

die Anordnung der Baukorper zur Urswil- und Ligschwilstrasse wird dahinter ein ldrmgeschitzter
und dadurch attraktiver Aussenraum geschaffen. Die Grundrisse wurden im Verlaufe des
Entwurfsprozesses in dokumentierten Schritten beziglich der Larmbelastung optimiert. Die
Treppenhduser und Nebenrdume wurden Ronsequent an die Strassenfassade gelegt. Nur wenige
Zimmer liegen direkt auf der Strassenseite. Die Zimmer und Wohnrdume Rnnen alle lirmabgewandt
belliftet werden. Die zur Strasse liegenden Essbereiche und Kiichen ermdglichen den erwiinschten
Sozialkontakt zum 6ffentlichen Strassenraum und lassen durch die Fenster die Fassaden einladend

und belebt erscheinen. Gegen den arealinternen Larm werden die beiden Einstellhalleneinfahrten

. Der Betriebslarm aus den Last: agen wird durch die Hallen abgeschirmt. Die

Atelierwohnungen auf den Garagenhallen sind von der Hallenkante zurlickversetzt und liegen

im Larmschatten. Erganzend kann zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und zur Erhshung
der Aufenthaltsqualitat am Eingang zum Quartier um Ausdehnung des Tempo-50-Bereichs nach
Norden bis iiber die Einmiindung der Ligschwilstrasse hinaus ersucht werden. Die entsprechende

TemporeduRtion von 80 auf 50 km/h wiirde den Beurteilungspegel um ca. 3 dB senken.

Grundriss Erdgeschoss mit Umgebung 1200

Sstimmungsbilder Umgebung
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Umgebung, Aussenraum und ParRierung

Die Gestaltung der Aussenraume ist inspiriert vom umliegenden
Landschaftsraum. Dieser ist unmittelbar geprdgt von Weiden und dem
Bach ,,Ron“, welcher sich durch die Felder schldngelt und von Wildhecken
begleitet wird. Ahnlich dem Bach fiihrt der zentrale Erschliessungsweg
durch das Quartier, weitet sich auf in Spiel- und Aufenthaltsfldchen, und
wird stellenweise seitlich gesdumt von Heckenpflanzen und naturnahen
Staudenbandern als Abgrenzung zu den privaten Gartenbereichen der
Wohnungen im Erdgeschoss. Die Allgemeinflichen sehen vielseitig
nutzbare Spiel- und Erholungsraume vor. Spielbereiche werden mit
einigen Spielgerdten und Sitzméglichkeiten ausgestattet, ein zentraler
Platz mit Pergola und Feuerschale oder die Hochbeete férdern das
Beisammensein der Bewohner. Ein Trinkbrunnen liegt an zentraler Stelle
im Quartier. Spielwiesen liegen zwischen den Gebduden und lassen

dem freien Spiel Raum. Im Bereich Ronmatt schafft ein Naturspielplatz

Gemeinschaftliche Griinbereiche: Naturwiese
[ ] Private Gartenbereiche: Naturrasen
|:| Abgrenzung: Staudenbeete
Spielbereiche: Kiesflachen
[ Haupterschliessung: Fugenloser Belag
[ Besucher-Parkplatze: Rasentiner
Zone vor Gewerbe: Sickerfahiger Kiesbelag

Niedrig wachsende heimische Stréucher
* Kleinbaume oder Grossstraucher bis 6m

Mittlere Hochgstammb&ume bis 10m

Anreize zum Entdecken und kreiert wertvolle Naturraume fir Tiere

und Pflanzen. Das Oberflachenwasser soll mehrheitlich tiber die

Schulter gegen den umlaufenden Griingiirtel entwassert werden, wo

es versickert. Das Oberflichenwasser der Mittelzone wird zentral in

eine Versickerungsanlage am siidlichen Ende der Parzelle gefiihrt. Die
Stellplatze fir den Langsamverkehr sind grosstenteils mittig im Quartier,
aber auch mit einem Angebot am Haus platziert. An den Randbereichen
werden Autoparkplatze fiir Besucher angeboten. Die Bewohnerparkplatze
sind alle in der Tiefgarage untergebracht, was die Wohnqualitat und die
Sicherheit in der Anlage fordert. Die Entsorgungsstelle ist strategisch gut
platziert. Umgeben wird das Quartier von heimischen Hochstammbaumen,
strauchern und Blumenwiesen. Einzelbdume stehen zwischen den

Gebduden und verleihen Schatten bei den Spielbereichen.

Wohniberbauung in Ligschwil
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Wohnungsgrundrisse und Layouts

Der dreisteitige Strassen- und Betriebslarm, sowie die hohe Dichte stellen
eine grosse Herausforderung an die Grundrisse dar. Die Anordnung der
dienenden Rdume an die Larmexponierten Fassadenflachen ermdglichen
larmoptimierte Grundrisse, welche die Bewohner vor Larmemissionen und
den Einblicken der Nachbarn schiitzt.

Die streng (ibereinander angeordnete Wohnungsgrundrisse und der sehr
hohe Wiederholungsfaktor der Nasszellen, Kiichen und Treppen bilden die
Grundlage einer wirtschaftlichen und rentablen Wohniiberbauung. Die
Fenster und Tiren sind so gesetzt, dass eine vielseitige Moblierbarkeit
gewahrleistet wird.

Die Wohnungen sind gemass des Wettbewerbsprogrammes in ihrer Flache
sehr grossziigig projektiert. Um die Grundrisse noch wirtschaftlicher zu
machen, Rénnen samtliche Wohnungen um etwa 10% verkleinert werden,

ohne das Konzept oder die Wohnqualitat zu schwéchen.
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Visualisierung Ronhof

Erlduterungen beziiglich Kosten

Die Anlage ist Rostenoptimiert Ronzipiert: Die BauRérper sind RompaRt.
Es sind wenig Erdbewegungen notwendig, da die Anlage das natirliche
Gefalle flr die Situierung der Bauten nutzt. Ein massiver Rohbau ist
nach wie vor die preiswerteste Konstruktionsart. Das Tragkonzept ist
einfach und die Spannweiten sind materialgerecht. Die Decken werden
in der Starke moglichst minimiert. Sie miissen Reine langgezogenen
Einlagen aufnehmen. Die HaustechniR ist auf ein Minimum reduziert. Die
Konstruktionsdetails und die Materialisierungen sind Standardlgsungen
und verlangen Raum Unterhaltsarbeiten. Konstruktionselemente wie
Fenster, Tiren, usw. sind in den Formaten untereinander angeglichen.

Bauteile wie Nasszellen oder Treppenhduser sind weitgehend

standardisiert geplant. Die Erschliessungsflachen sind kompakt ausgelegt.

Die Bauten werden von zwei- bis achtbiinder organisiert. Der optimierte
Flachenverbrauch zeigt sich auch bei den Nutzflachen. Die Wohnungen
scheinen mehrheitlich sehr grossziigige Ronzipiert zu sein. Eine Reduktion
der von der Bauherrschaft geforderten Grundrissflachen um 10% wiirde
die Wohnqualitat nicht schmalern. Die Wirtschaftlichkeit wiirde noch
weiter optimiert und die Aussenraume zusétzlich aufgewertet. Auch aus
6Rologischer Sicht ware diese Massnahme sinnvoll. Sie reduziert den

Flachenverbrauch pro Kopf und reduziert den CO2-Verbrauch.

TragwerR, Energie, Bauphysik und Hindernisfreiheit
Die Bauten sind als massive KonstruRtionen geplant, was Vorteile
beziiglich ARustik und Speichermasse hat. Die Lastabtragung erfolgt
ohne Versatz Ronsequent vertikal. Die Anlage ist eingeschossig von einer
Einstellhalle und Kellerrdumen unterkellert. Das Untergeschoss folgt dem
gewachsenen Terrain. Daher sind nur eingeschossige Erdbewegungen
notwendig. Durch die massive Bauweise und die zweckmassigen, nicht
ubergrossen Fenster mit aussenliegendem Sonnenschutz sind gute
Voraussetzungen gegeben fiir die Einhaltung des Warmeschutzes im

Sommer. Gleichzeitig ist eine adéquate Belichtung der Wohnraume und

Haustechnik

Die Bauparzelle ist fir die Erdwdrmenutzung zugelassen. Daher wird

die Warme fiir die Raumheizung und das Warmwasser Gber Erdsonden
gewonnen. Je Haus wird eine Warmepumpe installiert, die im Notfall
auch Redundanzenergie an ein Nachbarhaus abgeben Rann. Kleinere
Anlagen verfiigen iiber ein interessanteres Preisangebot und weisen eine
geringeres Ausfallrisiko auf. Die Warme wird liber Bodenheizung an die
Rdume abgegeben. Der Strombedarf der Warmpumpen soll wenn moglich
mit Solarenergie gedeckt werden. Dazu werden die extensiv begrinten

Dachflachen vollflachig mit Aufdach-PV-Anlagen ausgeriistet. Auf eine

ein Querliften in den Wohnungen gewahrleistet. Mit einer zeit !
Dammung der Gebdude, die sich am Minergiestandard orientiert, werden
der Energieverbrauch und damit die Betriebskosten gesenRt. Die gesamte

Anlage erflllt die Vorgaben der Barrierefreiheit.

Luftul - auch entlang der Urswilstrasse - wird verzichtet.
Einzig die gefangenen Raume werden iiber eine Impulsanlage beliiftet.
Die notwendigen Steigzonen sind direkrt den Nasszellen angeschlossen.
Daher sind wenige Einlagen notwendig. Es wird méglichst wenig Technik
verbaut. Zum Einsatz kommen nur erprobte Systeme. Auf Bus-Systeme

wird vollstandig verzichtet.

Wohniberbauung in Ligschwil
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Im Parking wird
-Offnung im DG

MRWA) stets gewdhrleistet.

- und Rettungswege werden mit einer RWA

| e S

& Warmeabzugsanlagen: Das Parking wird mit einer maschinellen Rauch- und

Léscheinrichtungen: Die Gewerberdume werden mit Handfeuerldscher ausgestattet (1HFL pro 600m2).
Warmeabzugsanlage ausgeflihrt. Da die separate Einstellhalle zum Gewerbe weniger als 600m2 misst.
Installationen: Falls von der Gebdudeversicherung nicht verlangt, ist Rein Blitzschutz vorgesehen.

Pro Treppenhaus wird ein Lift gemass BSR 23-15 installiert. Liftschacht in Beton RF1. Heizung mittels

Fir die Ubrigen Nutzungen sind grundsdtzlich Reine Léscheinrichtungen erforderlich.

im Bereich der Fluchttreppenhausern je ein Handfeuerldscher montiert.
Etappierung: Trotz der Romplexen Etappierung ist der Brandschutz (inRlL.

ist Reine RWA nétig. Die vertikalen Flucht:

Rauch
entraucht.
Erdsonde.

Brandschutzplan Untergeschoss 11500

wird in RF1

Die Au

GebdudeRategorien: Samtliche Geb&ude sind als Gebdude mittlerer Héhe (117m - 30m) eingestuft. Das
niedrigste Gebaude misst ab massgebendem Terrain 13.49m. Das hochste Gebdude misst 14.00m.
Nutzungen: Die Nutzung dienst mehrheitlich dem Wohnen. Beim Gebaude Ronhof 4 ist im Erdgeschoss
eine Gewerbefldche vorgesehen. Beim Ronhof 2 Rénnte im Erdgeschoss ebenfalls Gewerberdume
projektiert werden. Das Untergeschoss beinhaltet Nebenraume (Keller, Waschen, Dispo, etc.),
Brandschutzronzept: Es wird ein Standardronzept nach BSN Art. 10 vorgesehen (bauliches Konzept).
Brandabschnittsflachen: Das ParRing im Untergeschoss misst ca. 2‘720m2. Die separate Einstellhalle
Tragwerk / Brandabschnitte: Samtliche Anforderungen an das Tragwerk und die Brandabschnitte
Verwendung Baustoffe: Fassade RF1 (hinterliiftetes Fassadensystem), Dach (oberste Schicht RF1),
Schutzabstdnde: Samtliche Gebdude sind Massivbauten mit einer hinterliifteten Fassaden aus
Baustoffen RF1. Die Vorschriften fiir die verminderten Geb&udeabstande auf 4m werden somit erfallt.
Zwischen dem Gebaude Ronmatt 3 ist ein Minderabstand von 3.72m geplant, die Fassade in diesem
Bereich wird mit der Ersatzmassnahme Variante C BSR 15-15, Anhang zu Ziffer 2.4 vorgesehen. Somit
Flucht- & Rettungswege: Fluchtwege ParRing sind notbeleuchtet und mit beleuchteten
Fluchtwegzeichen signalisiert. Die Haupteingangstiiren sind nach aussen 6ffnend und mit

einem Panikverschluss EN179 ausgefiihrt. Die Tiren zu vertikalen Fluchtwegen, Schleusen und
Technikrédumen sind EI30(C) ausgeflihrt. Feuerwehrzufahrten und Stellflachen sind angedacht und
Laubengénge: Die Gebaude ,Ronmatt 3¢ & “Ronhof 4* fiihren (ber Laubengange in vertikale
Fluchtwege. Diese Laubengénge dienen keiner anderer Nutzung. Ein Laubengang muss auf eine Seite
mindesten zu 50% offen sein. Die Ausbildung der Laufflichen erfolgt mit einem Feuerwiderstand

zum Gewerbe im Teil 2 der Parzelle wird Rleiner als 600m2 ausfallen.

Brandschutzplan Erdgeschoss 11500
Brandschutzplan Schnitt 11500

Brandschutz

Velordume und ParRing.

entsprechen der BSR 15-15.

Geschossflichen: siehe Situationsplan 11500
Innenrdume und weitere Aufbauten gem. BSR 14-15.
sind samtliche Schutzabstande eingehalten.
lediglich mit einer mobilen Mdblierung ausgestattet.
EI30, feuerwiderstandsfahig an Aussenwand ar

ausgefiihrt.
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Aufgabe wahr eine oder zwei LKW-Kallen aufzunehmen. Somit behalt der
Gestaltungsplan fiir beide Varianten seine Giiltigkeit, was die Flexibilitat
der Zukunft beriicksichtigt. Auch bei dieser Variante sollen die Dacher
der Hallen fiir atelierartige Reihenduplex-Wohnungen genutzt werden. Sie
werden (iber das Treppenhaus des angebauten Wohnhauses erschlossen.

Teil der Parzelle mit mehr, oder weniger Hallen fir die Garage Lang AG
ohne das grundlegende Konzept zu schwichen. Das Baufeld F nimmt die

iberbauen zu kénnen. Der Lésungsvorschlag Ronweid ermdglicht dies,

Das Wettbewerbsprogramm fordert die MoglichReit, den nérdlichen
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